Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
. Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)
WZOR

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Tisz Invest Sp. z 0.0., zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego, przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000880952

Adres ul. Jozefa Bema 2, 63-100 Srem

Numer NIP i REGON 7851810814 388081035

Numer telefonu 692 281 671

Adres poczty elektronicznej

tiszinvest@gmail.com

Numer faksu

e

Adres strony internetowej | ,. .
tiszinvest.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Nagietkowa 14, 63-100 Zbrudzewo

Data rozpoczgcia

05.01.2024 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Zawiadomienie PINB w Sremie o zakonczeniu budowy budynku
- 05.05.2025 r.




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Nagietkowa 7, 63-100 Srem

Data rozpoczgcia 08.03.2024 r.

Data wydania decyzji Zawiadomienie PINB w Sremie o zakonczeniu budowy budynku
o pozwoleniu na uzytkowanie -30.06.2025 1.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Nagietkowa 5, 63-100 Srem

Data rozpoczgcia 08.03.2024 1.

Data wydania decyzji Zawiadomienie PINB w Sremie o zakonczeniu budowy budynku
0 pozwoleniu na uzytkowanie -30.06.2025 1.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Dz. nr ewid. 2/60, 2/59

Zbrudzewo (63-100), gmina Srem, powiat §remski, wojewodztwo
Wielkopolskie, nr obrebu ewidencyjnego: 302604 5.0028, ZBRUDZEWO
Dziatki gruntu nr 2/60 oraz 2/59 zostang odtgczone z ksiggi wieczystej nr
PO1M/00061714/4 i zalozone zostana dla nich odrebne ksiegi wieczyste.

Numer ksiggi wieczystej PO1IM/00061714/4

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski Brak
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji Na terenach sasiednich zlokalizowane sg inwestycje mieszkaniowe
i wptywajacych na warunki
zycia®

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Aty planowania prestrzenncgo | a1 E0TY TN Uchwata nr 408/XLII1/2018
1Inne akty prawne na terenie Miejscowy plan zagospodarowania Rady Miejskiej w Sremie z dnia 29
objetym przedsiewzieciem
. : przestrzennego marca 2018 r.
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Miejscowy ptamrodbudowy Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 3651 z dnia
24 kwietnia 2018 r.
Frre®
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
miejscowego planu . .
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnos¢ 0d 0,0 do 0,9
. zabudowy
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim | Maksymalna i minimalna nadziemna
lub zadaniem inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | 30%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wy?ksza mz 4,5mdo okapu,
nie wieksza niz 9 m do kalenicy
Mini.malny gdgial procentowy 40%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc 2 miejsca postojowe na jeden lokal
do parkowania mieszkalny
Warunkj ochrqny érodowi§ka . Paragraf 5 uchwaty
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych
Warunki i szczeg(')lowe za'sad}'/' Paragraf 11 uchwaty
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegélowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury Paragraf 15 uchwaty
techniczne;j
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
miejscowego planu . o
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnos¢ 0d 0,15 do 0,6
zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzagdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

\

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

nie wigksza niz 4,5 m do okapu,
nie wieksza niz 9 m do kalenicy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny

talenia decyzji o warunkach
zabixqowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publisznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskimYyb zadaniem
inwestycyjnym w pezypadku
braku miejscowego planu

zagospodarowania przesttzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

\Menswnoéé wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska
i zdrowis ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania
i zagospodaro

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna, ustugowa, tereny obiektow|
rodukcyjnych, sktadow, magazyndéw

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg¢ ,,Brak planu”.




- - 5) .
ISR O IITEl, R WE uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tale® nie*

N leni bud Decyzja nr AB.6740.969.2021 wydana przez Staroste Sremskiego/Decyzja zamienna nr
umer pozwolenia na budowe AB.6740.219.2025 — dz. nr ewid. 2/59

oraz nazwa organu, ktory je Decyzja nr AB.6740.962.2021 wydana przez Staroste Sremskiego/Decyzja zamienna nr

AB.6740.216.2025 — dz. nr ewid. 2/60

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



wydat

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo (Dz. U. z 2023 1.

poz. 682, z p6zn. zm.),, oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego 30.08.2026 r.

Rozpoczecie: 17.01.2025 1.

Planowany termin rozpoczgcia .
Zakonczenie: 30.08.2026 r.

i zakonczenia robot budowlanych

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 2
deweloperskiego lub zadania

. . . . , B ki 1 i kami
mwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow udyp ! usyFu.ovs{ane qudme Z warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiadac

na n}eruchomosm (na‘lezy podac budynki i ich usytuowanie — nie mniej niz 3 m
mlnlmalny' odstep migdzy od granicy dziatki, odlegto$¢ miedzy
budynkami) budynkami — nie miej niz 6 m ($ciany
szczytowe bez otworéw)

Sposdb pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego |\, o dstawie PN-ISO 9836:2015-12
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow
udziat zrodet finansowania finansowych —kredyt, $rodki wlasne, | &0 dki wiasne 100%
przedsiewziecia deweloperskiego | inne
lub zadania inwestycyjnego

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkrteb—mtesskantowy—rachanek
powierniczy* powicraiezy*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota 0,45%
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego



oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug



Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy
gromadzeniu $rodkéw pienieznych wplacanych przez
Nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej

Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak
data oraz kwoty wplat i wyptat. Nabywca dokonuje
wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
Wysokoé¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegodlnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.
Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy  po  zakonczeniu  danego  etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okreSlonego w
harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwalym noéniku o zakoriczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego. Prawo
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie bankowi i tylko z
waznych powodéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w
przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spétdzielcza kasa oszczednosciowo-
kredytowa ((zwana dalej ,kasg”). Bank informuje
nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o
terminie, w  ktérym  wypowiedzial = umowe

mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie




10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z
innym bankiem lub kasa umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w
przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana.
Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym  rachunku powierniczym CF|
niezwlocznie przekazywane przez bank lub kase, w
ktérych dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego
banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktéry maja by¢ przekazane érodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W
przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia
banku lub kasy, o ktérym mowa powyzej, w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca
nabywcom $rodki znajdujace sie na tym rachunku.

Deweloper zobowiazuje sie, ze w przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez Bank, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
poinformuje Nabywce na papierze lub innym trwalym
nosniku o dokonanej zmianie; do czasu otrzymania
informacji od Dewelopera zgodnie ze zdaniem

pierwszym niniejszego ustepu, Nabywca ma prawo




wstrzymaé  dokonywanie  kolejnych  wplat na

mieszkaniowy rachunek powierniczy.
Nabywca zostal poinformowany, ze w terminie 30 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt
57 lit. a i b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o
Bankowym  Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania  depozytéw  oraz = przymusowej
restrukturyzacji (Warunek gwarancji) wobec Banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
Przedsiewziecia  deweloperskiego -  Deweloper
zobowiagzany jest zawrze¢ umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem. ----------------
W  terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem poinformowaé Nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie i
przekaza¢ Nabywcy os$wiadczenie tego banku
potwierdzajace, ze rachunek, na ktéry maja by¢

przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem

powierniczym w rozumieniu Ustawy.

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz




po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreSlonego w  harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W
przypadku zakorniczenia ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okreSlonego w
harmonogramie, bank wyplaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wplacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzenr,, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabyweca.
Bank dokonuje kontroli zakoniczenia kazdego z etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego przed wyplata
srodkow pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo
wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli ~dokumentacji w  zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli

ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy
od umowy deweloperskiej, przez jedna ze stron, bank
wyplaca nabywcy przypadajace mu Srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej,

innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony




przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podzialu érodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.
Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu os$wiadczeri, o ktérych
mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Spotdzielczy Bank Ludowy im Ks. P. Wawrzyniaka w Sremie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I 18% zakonczenie do 15.11.2025 r.
0] prace przygotowawcze - zebranie humusu, geodeta
prace ziemne
fundamenty
kanalizacja podposadzkowa
podbeton

ETAP II 21% zakonczenie do 15.12.2025 r.
0 $ciany zewngtrzne nosne
) wieniec obwodowy

ETAP III 10% zakonczenie do 20.01.2026 r.
01 wigzba dachowa 1 prace ciesielskie
$ciany wewnetrzne parteru

ETAP IV 10% zakonczenie do 28.02.2026 r.
dach i prace dekarskie
stolarka okienna
[J  stolarka drzwiowa

ETAP V 10% zakonczenie do 15.04.2026 r.
TJ  instalacja elektryczna podtynkowa

O tynki wewnetrzne

ETAP VI 10% zakonczenie do 10.05.2026 r.
T instalacja wod-kan i C.O.

71 wykonanie posadzek

ETAP VII 10% zakonczenie do 10.06.2026 r.
[l elewacja budynku i wykonczenie okapu

ETAP VIII 11% zakonczenie do 30.08.2026 r.
77 pompa ciepta i uruchomienie

instalacja elektryczna - wyposazenie

prace brukarskie

podtaczenie szamba do budynku

przytacza — podtaczenie

docieplenie stropu i sufit podwieszony

prace koncowe




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug VAT przez okres
obowigzywania niniejszej umowy cena netto przedmiotu umowy zwigkszy si¢ w
umowie o nowa stawke tego podatku, przy czym w tym przypadku Nabywca ma
prawo odstgpi¢ od umowy, bez jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych ze
strony Dewelopera w ciggu 7 dni od dnia poinformowania o zwi¢kszeniu ceny netto,
0 nowg stawke tego podatku.

Wyzej okreslona cena moze rowniez ulec zmianie na skutek réznicy migdzy
rzeczywistg a projektowa powierzchnig przedmiotu umowy na plus albo na minus
0 wigcej niz 1 m2, przy czym o takiej zmianie Deweloper zawiadomi Nabywce,
ktory ma wowczas prawo odstapienia od umowy na warunkach wyzej opisanych, a|
w przypadku nieskorzystania z tego prawa zobowiazuje si¢ doptacic¢
Deweloperowi roznicg w cenie brutto przedmiotu umowy. W przypadku gdy cena
ulegnie obnizeniu Deweloper zobowigzuje si¢ dokona¢ zwrotu nadwyzki na rzecz

Nabywcy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Kazda ze stron moze odstapi¢ od umowy wg nastgpujacych zasad:

I. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy: ------------

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktérych

mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub
w jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w

art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z trescia art.
21 i art. 22 Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w  Prospekcie informacyjnym lub jego

zalacznikach,

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w Prospekcie
informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie ktérych

zawarto niniejsza umowe, s3a niezgodne ze stanem

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej




10)

11)

12)

jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
niniejsza umowe, nie zawiera danych lub informagji

okre§lonych we wzorze Prospektu informacyjnego

stanowigcego zalacznik do Ustawy,

w  przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw

wynikajacych z niniejszej umowy w terminie w niej

okreslonym,
w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasa (po jej wypowiedzeniu przez dotychczasowy bank)
w trybie i terminie, o ktérym mowa w § 5 tego aktu, -----------
w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela

hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych

mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera wobec
Nabywcy obowigzkéw, o ktérych mowa w § 5 czeé¢ Il ust. 5

niniejszego aktu, w trybie i terminie tam wskazanym, ---------

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera uznanej w
protokole zdawczo-odbiorczym wady istotnej Lokalu na

zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, ------------------

w  przypadku  stwierdzenia  przez = rzeczoznawce
budowlanego istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy, tj. w opinii wydanej na wniosek Nabywcy w
zwigzku odmowa dokonania odbioru przez Nabywce ze

wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego odbioru, ---

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy deweloperskiej na

podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo




upadlosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) - 5) powyzej
Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. -

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej umowy
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie

uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy. ----------------

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw,

zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej,
Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. ----------

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej,
Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci

informacji, o ktérej mowa w § 5 czes¢ II ust. 5 niniejszego aktu

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10), 11) i 12)
powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
Umowy deweloperskiej najpézniej do dnia zawarcia Umowy

przeniesienia.

7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 1, niniejsza umowa
uwazana jest za niezawarta, a Nabyweca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstapieniem od tej umowy. ------------

-------- W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i




ustug VAT przez okres obowigzywania niniejszej umowy
cena netto przedmiotu umowy zwiekszy sie w umowie o
nowa stawke tego podatku, przy czym w tym przypadku
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, bez jakichkolwiek
roszczenh odszkodowawczych ze strony Dewelopera w ciagu
7 dni od dnia poinformowania o zwiekszeniu ceny netto o
nowa stawke tego podatku,-------

Wyzej okreslona cena moze réwniez ulec zmianie na skutek
réznicy miedzy rzeczywista a projektowa powierzchnig
przedmiotu umowy na plus albo na minus o wiecej niz 1 m2,
przy czym o takiej zmianie Deweloper zawiadomi Nabywce,
ktéory ma woéwczas prawo odstagpienia od umowy na
warunkach wyzej opisanych, a w przypadku nieskorzystania
z tego prawa zobowiazuje sie doptaci¢ Deweloperowi réznice
w cenie brutto przedmiotu umowy. W przypadku gdy cena
ulegnie obnizeniu Deweloper zobowigzuje sie dokonac
zwrotu nadwyzki na rzecz Nabywcy. -----

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w
przypadku niespelnienia przez Nabywce Swiadczen
pienieznych w terminach lub wysokosci okreslonej w § 6
niniejszej umowy, pomimo wezwania skierowanego przez
Dewelopera do Nabywcy - w formie pisemnej - do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba zZe niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Przedmiotu
umowy lub do podpisania aktu notarialnego - Umowy
przeniesienia pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZE]. ===-==-=-=-=-

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej

umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie




roszczenia o przeniesienie wilasnosci Przedmiotu umowy
zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie

poswiadczonym.

W  przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera na podstawie postanowien czesci II i III
niniejszego paragrafu, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢
zgode w formie pisemnej z poswiadczonym notarialnie
podpisem na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczert Nabywcy o przeniesienie wlasnosci
przedmiotu umowy wynikajacych z niniejszej Umowy.
Nabywca zobowiazuje sie doreczy¢ zgode, o ktérej mowa w
zdaniu pierwszym, w terminie 14 dni od dnia doreczenia mu

przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej

umowy.
W przypadku odstapienia od niniejszej umowy na podstawie
art. 43 ustawy przez Dewelopera albo Nabywce, Bank wyplaca
Nabywcy  przypadajagce mu $érodki  pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o

prowadzenie = otwartego  mieszkaniowego  rachunku

powierniczego.
W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy, Nabywca i Deweloper przedstawia
zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podzialu Srodkéw
pienieznych  zgromadzonych  przez =~ Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyplaci
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczerr, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim oraz dokumentéw wymienionych w umowie o

prowadzenie = otwartego  mieszkaniowego  rachunku




powierniczego.
W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez jedna ze
Stron zgodnie z jej postanowieniami lub jej rozwigzania przez
Strony, Deweloper zwréci Nabywcy wptacone przez Nabywce
srodki przekazane Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego niezwlocznie,
jednak nie péZniej niz w terminie 30 dni od dnia skutecznego
otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy

deweloperskiej lub od dnia rozwigzania umowy

deweloperskiej.

W  przypadku opodznienia Dewelopera w wykonaniu
zobowigzania do zawarcia Umowy przeniesienia, Deweloper
zaplaci Nabywcy, na jego pisemne zadanie, tytulem kary
umownej za kazdy dzierh opdznienia kwote stanowigca
rownowarto$¢ odsetek ustawowych od kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ Ceny. Nabywca zachowuje roszczenie o zaplate
tej kary w przypadku odstapienia przez Nabywce od niniejszej

umowy w mys$l ust. 1 pkt 6) niniejszego paragrafu.

INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; Nie dotyczy

2)w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy




stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



II.

I1I.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoiki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgséci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Spotdzielczy Bank Ludowy im Ks. P. Wawrzyniaka w Sremie [nazwa banku lub

kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego

systemu gumrantn“mnia dppn7}t/\“/ na zasadach nlzrpé]nnyr‘h




w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Spotdzielczy Bank Ludowy im Ks. P. Wawrzyniaka w
Sremie [nazwa banku lub kasy

prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—  Spoldzielczy Bank Ludowy im Ks. P. Wawrzyniaka w Sremie [nazwa banku lub kasy prowadzacych

mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: ...........cccceeeeeneene.

A

SGE,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest

objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy


http://www.bfg.pl/

